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Heuchstetten
- Gerstetten
U D Bunl - d - ht t immer auf der Hohe
0 T N
ﬁ o zum Stichtag 01.01.2025
- Durchschnittliche Lagewerte ohne bindende Wirkung
2 Gerstetter Feld Erlduterung zur Richtwertkarte
— Der Gemeinsame Gutachterausschuss flr die Ermittlung von Grundstickswerten im Landkreis Heidenheim hat gemall § 193
E:] Cl e — Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den Bestimmungen des
= 76?Mﬁ/\ S ‘ Riblingen Baugesetzbuchs und der Immobilienwertermittlungsverordnung am 12.05.2025 zum Stichtag 01.01.2025 ermittelt.
[ = 01%01&325”501 sun Der Bodenrichtwert (§ 196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens flir eine Mehrheit von Grundstiicken
D F i } innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundstlicksmerkmalen, insbesondere nach Art
T]D = , 1 und MaR der Nutzbarkeit weitgehend Ubereinstimmen und fur die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhaltnisse
= i 0 B o vorlegen.
>,< L o @ % e Der Bodenrichtwert enthdlt keine Wertanteile fir Aufwuchs, Gebdude, bauliche und sonstige Anlagen.
] . Z % Bei bebauten Grundstlcken ist der Wert ermittelt worden, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden unbebaut ware (§ 196
- 5 Tt 5 o Emerstetten Z:.;T @ Abs. 1 Satz 2 BauBG). Die Bodenrichtwerte wurden, soweit vorhanden, aus Kaufpreisen von Grundstticken und nach der
| i g ere .. . . . . . . . . .
Vitterer Bant =_ \\v Erfahrung auf dem Grundstlcksmarkt als Preis abgeleitet, wie sie ohne Berlicksichtigung von ungewdhnlichen oder
& %ﬁ \\tm wiesdn \ g personlichen Verhaltnissen zu erzielen waren.
R [] ) In den Bodenrichtwerten fir baureife Grundstticke sind ErschlieRBungskosten enthalten.
& Bei Kleingrundstlicken ist zusatzlich ein Zuschlag von 5 % bis 35 % auf den Bodenrichtwert vorzunehmen.
o | DC Geschosswohnungsbau (Wohneigentum) ist in den Bodenrichtwerten nicht bericksichtigt.
)—/ burre\yiese \ Ollg \ eretetton Abweichungen des einzelnen Grundstlicks in den wertbestimmenden Eigenschaften wie Lage und Entwicklungszustand,
s Rubtingen planungsrechtliche und marktibliche Nutzungsmadglichkeit, ErschlieBungszustand, Neigung, Bodenbeschaffenheit,
Langer Graben Emerstetten Stockmanhd . .. . . . . .
EmeNyetten GrundstiicksgréRe und Zuschnitt bewirken Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert.
In Sanierungsgebieten verstehen sich die Bodenrichtwerte ohne Aussicht auf eine Sanierung.
Die Sanierungsgebiete sind in der Bodenrichtwertkarte nicht dargestellt.
Altlasten, soweit vorhanden, sind in den Bodenrichtwerten nicht bertcksichtigt.
Trieb Stockmand Bodenrichtwerte untypischer Gebiete innerhalb der Bodenrichtwertkarte sind nicht angegeben.
. Zur Wertermittlung von bebauten Grundstlcken sind keine Abschldge vom Bodenrichtwert vorzunehmen.
7,50 €/ SPO o0
01.01.2025 / 0060 e Legende:
Sontbergen
ne Bodenrichtwert €/m2 / Nutzung oder Bodenklasse
Bei der Stichtag / Zonennummer
‘ W Wohnbaufldchs Ml Mischgebiet GB  Bauflgche fir Gemeinbedarf KGA  Kleingartenfliche FH Frizdhof
| - WR  reines Wohngebiet MD Dorfgebiet A Acker FGA  Freizeitgartenflache AB Abbsuland
Fronenber Fmerstetien WA  algemsinesWohngebist | MK Kerngebiet GR  Grinland CA  Campingolatz GF  Gemeinbedarisfiscne
Kirchenacker I _ {kein Bauland)
e rl WB  Besonderes Wohngebiet SE  Sondergebiet fr EGA  Erwerbsgartenanbauflache SPO  Sportfische SN Sondernutzungsfldche
' LJ _ ctdeimand Erholung (510 BauhvO)
O adelmal
Weidenbreite | 10€/FH Emerstetten M gemischis Bauflache 50 sonstige Sondergebiete F forstwirtschaftliche Figche 5G  sonstige private Grin- WF Wasserfliche
01.01.2025 /0102 (§11 Baulwo) Wald (ohne Aufwuchs) flsche —hier Krautgarten
LE\‘ ;‘ - _-l!-g ctoekmand MD Dorfgebiet G Gewerbliche Baufiche UN  Unland LG  Lagerfléche PP Priv. Parkplitze
=N | ! 0
“ \\"" ﬁﬁ’ EE  Baufiachen fir GE  Gewerbegebist
- —’—\ Energieerzewgung
. 70 €/ MD TI‘ Gl Industriegebiet
56101 D E Bauerwartungsland R Rohbauland ASB  Aulenbereich suU sanierungsunbeeinflusster Zustand
-;‘- ¥e) \ B ebpf erschlieBungsbeitrags/kostenersiatiungsbetragspflichtig und abgabenpflichtig nach KAG
] —h = Ob dem
“- uneenne|  Die Bodenrichtwerte sind gemalt § 196 BauGB in Verbindung mit § 5 und § 12 Gutachterausschussverordnung durch den
or weg / Gutachterausschuss am heutigen Tag beschlossen worden.
D Heidenheim, den 20.06.2025 Der Vorsitzende des Gutachterausschusses
gez. Klopfer
Am Weidenstetter FuBweg
Herausgeber Gemeinsamer Gutachterausschuss - Geschaftsstelle
Grabenad N Gemeinsamer Gutachterausschuss Grabenstralle 15, 89522 Heidenheim an der Brenz
stadeTmatd Heidenheim Telefon: 07321 327-6315
Ob dem 4 Telefax: 07321 323-6315
© Stadt Heidenheim 2025 Email: gutachterausschuss@heidenheim.de
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NL D 5 Kifket Erlduterung zur Richtwertkarte
O 60 €/ MI Z7 2\ —— - 5] O Der Gemeinsame Gutachterausschuss flr die Ermittlung von Grundstickswerten im Landkreis Heidenheim hat gemal § 193
Q1202511016 pr— 5 = A (] O B wideen QT A Ry = &05’1"32’0?5'?;%‘1’% Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den Bestimmungen des
50 € GE :k ' - [T T Bo o D _’ ] ] [:? N e Baugesetzbuchs und der Immobilienwertermittlungsverordnung am 12.05.2025 zum Stichtag 01.01.2025 ermittelt.
01.01.20251 10091/ f5 O Tl 0 5TFH r 4~ e Der Bodenrichtwert (§ 196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken
o 120€/W N 01012025 11021 TH0f /N E 917 QgL 130€/W innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundstiicksmerkmalen, insbesondere nach Art
> 01.01.2025) 1905 ED 1/ ; Dj(& I i vLotzozs1igiz und MaR der Nutzbarkeit weitgehend Ubereinstimmen und fir die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhaltnisse
<9 3 B O o — . . U Lo vorliegen.
o I Oz = Der Bodenrichtwert enthalt keine Wertanteile fir Aufwuchs, Gebaude, bauliche und sonstige Anlagen.
. Bei bebauten Grundstlcken ist der Wert ermittelt worden, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden unbebaut ware (§ 196
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Abs. 1 Satz 2 BauBG). Die Bodenrichtwerte wurden, soweit vorhanden, aus Kaufpreisen von Grundstticken und nach der
Erfahrung auf dem Grundsttcksmarkt als Preis abgeleitet, wie sie ohne Berucksichtigung von ungewohnlichen oder

ienenber 0 ; persdnlichen Verhdltnissen zu erzielen waren.
- iy 01.01.3033/&02 In den Bodenrichtwerten fr baureife Grundsticke sind ErschlieRBungskosten enthalten.
b 7 =l Q“”D ] Bei Kleingrundstiicken ist zusatzlich ein Zuschlag von 5 % bis 35 % auf den Bodenrichtwert vorzunehmen.
S U o Dm Geschosswohnungshau (Wohneigentum) ist in den Bodenrichtwerten nicht bericksichtigt.
5 EIR o7, 5 ] ) Abweichungen des einzelnen Grundsticks in den wertbestimmenden Eigenschaften wie Lage und Entwicklungszustand,
) U o & DD 0o/ = = planungsrechtliche und marktibliche Nutzungsmaglichkeit, Erschliefungszustand, Neigung, Bodenbeschaffenheit,
10€/S0 e WH Mo E;, QG q] 4 Grundstlcksgréle und Zuschnitt bewirken Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert.
T 01.01.2025/9510 [] 01.01.2025/ 1001/ 5 L = 55O In Sanierungsgebieten verstehen sich die Bodenrichtwerte ohne Aussicht auf eine Sanierung.
Kimichwasen = ~ I § 7 Die Sanierungsgebiete sind in der Bodenrichtwertkarte nicht dargestellt.
N 80 €/GB Altlasten, soweit vorhanden, sind in den Bodenrichtwerten nicht bertcksichtigt.
LI o1.01.2025 11017 [ = ; . D . e
. 0 dt Bodenrichtwerte untypischer Gebiete innerhalb der Bodenrichtwertkarte sind nicht angegeben.
enmeekenburron s CTWIE Sy ¥ o = & & IS5 I Zur Wertermittlung von bebauten Grundstlicken sind keine Abschlage vom Bodenrichtwert vorzunehmen.
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2 e S Heidenheim, den 20.06.2025 Der Vorsitzende des Gutachterausschusses
Wanne
Eichholzwasen gez. Klopfer
featiaten Herausgeber Gemeinsamer Gutachterausschuss - Geschéftsstelle
emeinsamer Gutachterausschuss rabenstralde 15, eidenheim an der Brenz
1 200 0 400 500 G Gutacht h GrabenstraRe 15, 89522 Heidenh der B
I Q Heidenheim Telefon: 07321 327-6315
Meter Telefax. ~ 07321323-6315
g v © Stadt Heidenheim 2025 Email: gutachterausschuss@heidenheim.de
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Bodenrichtwerte

zum Stichtag 01.01.2025

Durchschnittliche Lagewerte ohne bindende Wirkung

Erlduterung zur Richtwertkarte
Der Gemeinsame Gutachterausschuss fir die Ermittlung von Grundsttckswerten im Landkreis Heidenheim hat gemald § 193
Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuchs und der Immobilienwertermittlungsverordnung am 12.05.2025 zum Stichtag 01.01.2025 ermittelt.

Der Bodenrichtwert (§ 196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fir eine Mehrheit von Grundstticken
innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundstticksmerkmalen, insbesondere nach Art
und MaR der Nutzbarkeit weitgehend Ubereinstimmen und fir die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhaltnisse

vorliegen.

Gerstetten

immer auf der Hohe

Der Bodenrichtwert enthalt keine Wertanteile fir Aufwuchs, Gebaude, bauliche und sonstige Anlagen.
Bei bebauten Grundstlcken ist der Wert ermittelt worden, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden unbebaut ware (§ 196

Abs. 1 Satz 2 BauBG). Die Bodenrichtwerte wurden, soweit vorhanden, aus Kaufpreisen von Grundstiicken und nach der

Erfahrung auf dem Grundstiicksmarkt als Preis abgeleitet, wie sie ohne Bertcksichtigung von ungewohnlichen oder
personlichen Verhaltnissen zu erzielen waren.

In den Bodenrichtwerten fir baureife Grundstlcke sind ErschlieBungskosten enthalten.

Bei Kleingrundstlcken ist zusatzlich ein Zuschlag von 5 % bis 35 % auf den Bodenrichtwert vorzunehmen.
Geschosswohnungsbau (Wohneigentum) ist in den Bodenrichtwerten nicht berlcksichtigt.

Abweichungen des einzelnen Grundstiicks in den wertbestimmenden Eigenschaften wie Lage und Entwicklungszustand,

planungsrechtliche und marktibliche Nutzungsmaoglichkeit, ErschlieBungszustand, Neigung, Bodenbeschaffenheit,
GrundstlcksgrolRe und Zuschnitt bewirken Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert.

In Sanierungsgebieten verstehen sich die Bodenrichtwerte ohne Aussicht auf eine Sanierung.

Die Sanierungsgebiete sind in der Bodenrichtwertkarte nicht dargestellt.

Altlasten, soweit vorhanden, sind in den Bodenrichtwerten nicht bericksichtigt.

Bodenrichtwerte untypischer Gebiete innerhalb der Bodenrichtwertkarte sind nicht angegeben.

Zur Wertermittlung von bebauten Grundsticken sind keine Abschlage vom Bodenrichtwert vorzunehmen.

Legende:

Bodenrichtwert €/m2 / Nutzung oder Bodenklasse

Stichtag / Zonennummer

W Wohnbaufldche Ml Mischgebist GB  Baufléche for Gemeinbedart KGA  HKleingartenflache FH Friedhof
reines Wohngebiet MD  Dorfgebiet A Ackar FGA  Freizeitgartenflache AB Abbauland
WA  allgemeines Wohngebist MK Kerngebist GR  Gronland CcA Campingplatz GF Gemeinbedarsfliche
(kein Bauland)
WB  Besonderss Wohngebist SE  Sondergebist fir EGA  Erwsrbsgartenanbauflachs SPO  Sporiflache SN Sondernutzungsflache
Erholung (§10 BauNvQ)
M gemischte Bauflache S0 sonstigs Sondergebiste F forstwirtschaftliche Fiche 5G  sonstige privats Grin- WF Wasserflache
(511 BauNwO) Wald {ohne Aufwuchs) flache —hier Krautgarten
MD Dorfgebist G Gewerbliche Bauflache UN  Unland LG Lagerflache PP Priv. Parkplgtze
EE  Baufldchen fir GE  Gewerbegebiet
Energieerzeugung
Gl Industriegebiet
E Baverwartungsland R Rohbauland ASB  Aulznbersich suU sanierungsunbesinflusster Zustand
ebpf erschliefungsbeitrags/kostenerstatiungsbetragspflichtig und abgabenpflichtig nach KAG

Die Bodenrichtwerte sind gemaR § 196 BauGB in Verbindung mit § 5 und § 12 Gutachterausschussverordnung durch den
Gutachterausschuss am heutigen Tag beschlossen worden.

Heidenheim, den 20.06.2025

Der Vorsitzende des Gutachterausschusses

gez. Klopfer
Herausgeber Gemeinsamer Gutachterausschuss - Geschaftsstelle
Gemeinsamer Gutachterausschuss Grabenstralle 15, 89522 Heidenheim an der Brenz
Heidenheim Telefon: 07321 327-6315

Telefax: 07321 323-6315
© Stadt Heidenheim 2025 Email: gutachterausschuss@heidenheim.de
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Bodenrichtwerte
zum Stichtag 01.01.2025

Durchschnittliche Lagewerte ohne bindende Wirkung

Erlduterung zur Richtwertkarte

Der Gemeinsame Gutachterausschuss flr die Ermittlung von Grundstiickswerten im Landkreis Heidenheim hat gemaR § 193
Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuchs und der Immobilienwertermittlungsverordnung am 12.05.2025 zum Stichtag 01.01.2025 ermittelt.

Der Bodenrichtwert (§ 196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens flir eine Mehrheit von Grundstiicken
innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundsticksmerkmalen, insbesondere nach Art
und MaR der Nutzbarkeit weitgehend Ubereinstimmen und fir die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhaltnisse
vorliegen.

Der Bodenrichtwert enthalt keine Wertanteile fir Aufwuchs, Gebaude, bauliche und sonstige Anlagen.

Bei bebauten Grundstlcken ist der Wert ermittelt worden, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden unbebaut ware (§ 196
Abs. 1 Satz 2 BauBG). Die Bodenrichtwerte wurden, soweit vorhanden, aus Kaufpreisen von Grundstticken und nach der
Erfahrung auf dem Grundsttcksmarkt als Preis abgeleitet, wie sie ohne Bertcksichtigung von ungewohnlichen oder
personlichen Verhaltnissen zu erzielen waren.

In den Bodenrichtwerten flr baureife Grundsticke sind ErschlieRBungskosten enthalten.

Bei Kleingrundstlicken ist zusatzlich ein Zuschlag von 5 % bis 35 % auf den Bodenrichtwert vorzunehmen.
Geschosswohnungshau (Wohneigentum) ist in den Bodenrichtwerten nicht berticksichtigt.

Abweichungen des einzelnen Grundstlcks in den wertbestimmenden Eigenschaften wie Lage und Entwicklungszustand,
planungsrechtliche und marktibliche Nutzungsmaglichkeit, Erschliefungszustand, Neigung, Bodenbeschaffenheit,
Grundstlcksgrélie und Zuschnitt bewirken Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert.

In Sanierungsgebieten verstehen sich die Bodenrichtwerte ohne Aussicht auf eine Sanierung.

Die Sanierungsgebiete sind in der Bodenrichtwertkarte nicht dargestellt.

Altlasten, soweit vorhanden, sind in den Bodenrichtwerten nicht bertcksichtigt.

Bodenrichtwerte untypischer Gebiete innerhalb der Bodenrichtwertkarte sind nicht angegeben.

Zur Wertermittlung von bebauten Grundsticken sind keine Abschldage vom Bodenrichtwert vorzunehmen.

Legende:

Bodenrichtwert €/m?2 / Nutzung oder Bodenklasse
Stichtag / Zonennummer

W Wohnbaufldche Ml Mischgebiet GB  Baufldche fir Gemeinbedar? KGA  Kleingartenfliche FH Friedhof
reines Wohngebiet MD Dorfgebist A Acker FGA  Freizeitgartenflache AB Abbauland
WA sllgemeines Wohngebiet MK  Kerngebist GR  Grinland CA  Campingplatz GF Gemeinbedarfsfichs
(kein Bauland)
WB  Besonderes Wohngebiet SE  Sondergebiet fir EGA  Erwerbsgartenanbauflache SPO  Sportfische SN Sondernutzungsfidche
Erholung (§10 BauNW0)
M  gemischte Bauflache S0  sonstige Sondergebiete F forstwirtschaftliche Flache SG  sonstige private Gran- WF Wasserflache
(511 BauNvO) Wald {ohne Aufwuchs) fidche —hier Krautgarisn
MD  Dorfgebist G Gewesrbliche Baufldche UN  Unland LG  Lagerflache PP Priv. Parlkpléize
EE  Baufidchen fir GE  Gewerbegsbist
Energieerzeugung
Gl Industriegebiet
E Bauerwartungsland R Rohbauland ASB  AuBenbereich suU sanierungsunbeeinflusster Zustand
ebpf erschlisRungsbeitrags/kostenarsiattungsbetragspflichtig und abgabenpflichtig nach KAG

Die Bodenrichtwerte sind gemaR § 196 BauGB in Verbindung mit § 5 und § 12 Gutachterausschussverordnung durch den
Gutachterausschuss am heutigen Tag beschlossen worden.

Heidenheim, den 20.06.2025 Der Vorsitzende des Gutachterausschusses

gez. Klopfer
Herausgeber Gemeinsamer Gutachterausschuss - Geschiftsstelle
Gemeinsamer Gutachterausschuss Grabenstrale 15, 89522 Heidenheim an der Brenz
Heidenheim Telefon: 07321 327-6315

Telefax: 07321 323-6315
© Stadt Heidenheim 2025 Email: gutachterausschuss@heidenheim.de
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